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I - DEFINICOES

01. Para os fins deste Regulamento do Loteamento Residencial Swiss Park, os termos
abaixo tém os seguintes significados:

ALINHAMENTO: a linha diviséria entre ¢ LOTE e o LOGRADOURO PUBLICO.

ALTURA DA EDIFICACAOQ: a medida entre o PISO TERRED e a cumeeira ou qualguer slemento
fisico da construcgdo, tais como caizas d’&guas, antenas, para-raios e similares.

ALVARA: ato administrative por meio do gual o Poder Fablico concede zutorizacdo para
a execucio de projsto de construclo, de raforma ou de outro servigo, conforme ©
caso.

AREA COMERCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada a edificacdes comerciais e de
servicos.

AREA CONSTRUTIDA: somatéria das &reas construidas dos diversos PIS0S de teda a
edificacdo no LOTE.

AREA "NON AEDIFICANDI": a &rea onde néo & permitido edificar.
AREA OCUPADA: a area de projegdo em planc horizontal, das edificagdes, sobre o LOTE.

AREA PERMEAVEL: a &rea desprovida de edificag@o ou pavimentacac que caracterize
impermeabilizagdo do solo, & que pessibilite a infiltragio das dguas pluviais.

AREA RESIDENCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada, exclusivamente, a edificacgdes
residenciais unifamiliares ou multifamilidres.

ASSOCIACOES: as Associagdes Civis, sem fins iucrativos, constituldas com a
finalidade de, entre outras, prestar servigos & administrar o EMPREENDIMENTO e suas
stapas de implantacdc, bem como de fiscalizar 'a observancia de¢ disposto neste
REGULAMENTO, conforme o previsto no respectivo estatuto sceial.

ASSOCIADOS: todos proprietarics, compromissarios dompradores, cesslonarios ou
compromissarios cessitnarios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS, LOTES
COMERCIAIS e LOTES destinados a Habitagfo Coletiva Cintegrantes LOTEAMENTO
RESIDENCIAL SWISS PARK. :

BALANCO: gualquer elemento construtive cuja projecdo horizontal situa-se fora do
perimetro determinadc pelos elementos estruturals ou de vedacéo do PISO.

BEIRAL: o prolongamento da cobertura que sobressai do perimetro determinado pelos
clementos estruturais ou de védacgio da edificagdoe.

CATXRO DERDIDO: & um pavimente “morto”, com pilares, vigas & lajes, vac lnutil
entre a camada inferior e a superior da laje
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CARTA DE LIBERAGAO: o documento expedido pelas ASSOCIAGCOES, a reguerimento do
ASSOCIADO gquando do término da OBRA, atestando o stendimento ao disposto neste
REGULAMENTO.

COEFICIENTE DE UTILIZAGRO MAXIMA: o porcentual de aproveitamento do solo para todos
os LOTES. £ definide em funcdc dos pardmetros de ocupacido, RECUOS e gabaritos a que
estdo submetidos.

DESMEMBRAMENTO DE LOTES: subdivisioc de um LOTE em dois ou mais lotes.

DIVISA: a linha limitrofe de um LOTE; divisa direita é a que fica a direita de uma
pessoa postada dentro do LOTE e voltada para a TESTADA principal.

EDICULA ou INSTALAGAO DE APOIO A EDIFICACAC PRINCIPAL: a denominagéo genérica para
o compartimento acessério da edificagdo principal separado desta e localizado na &rea
situada entre a fachada posterior e a DIVISA de FUNDO DO LOTE.

EDIFICACAO MOMOBLOCO: a edificagdo Unica no LOTE, sem qualguer construgdo acesséria.

EMPREENDIMENTO: ecmpreendimento imobilidrio  composto pelo LOTERMENTO e pelos
fechamentos parcials do mesnmo.

FAIXA DE RECUQ: &rea do LOTE nio edificédvel compreendida entre as DIVISAS do LOTE e ©
limite externo da projecdc da edificacio ao gqual se aplica, medida perpendicularmente
& DIVISA; podendo ser também & distincia entre as edificactes de um mesmo LOTE.

FUNDO DO LOTE: & a DIVISA cposta & frente.

WHABRITE-SE": o ato administrativo por meio do qual a PREFEITURA concede autorizagdo
para ocupar, habltar ou utilizar a edificacdo, podendo também ser chamado de
certificado de conclus8o de obra.

INCLINACAO: a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dols
pontos e a sua distincla horizontal.

LOGRADOURO PUBLICO: é todo e gualguer espaco de uso comum do povo, incluindo-se ruas,
avenidas, faixa de passelo piblico, areas verdes, espacos livres (EL), parques e
pragas. .

LOTE: parcela de terrenc do LOTEAMENTO com, pelo menos, um acessc por via de
circulacdo de veiculos e pedestres. ' -

1OTE DE APOTO: o LOTE gque faz DIVISA com o LOTE da OBRA em uma das laterals ou no
fundo, ¢ que & cedido para sua utilizagdo por meio de autorizagdc por egcrito do
proprietario cedente.

LOTE DE ESQUINA: & o LOTE voltade para dois ou mais LOGRADOUROS PUBLICOS de circulagdo
de veiculos e pedestres.

1OTE DEF EXTREMO DE QUADRA: o LOTE que tem uma das laterais voltada para espage livre
(EL) .

LOTEADORA: empresa proprietdria da é&rea cnde resolveu implantar o Loteamento
Residencial Swiss Park, qual seja, AGYV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.
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LOTEAMENTO: o Loteamento Residencial Swiss Park, reglstrado na matricula n° 154.069
do 3° Registro de Imdvels da Comarca de Campinas/3P.

MARQUISE: prolongamento da laje dos PISOS intermediarios e/ou da cobertura, sem
acesso cu circulagdo de pesscas.

MULTA: penalidade aplicada ao transgressor pela transgressdo de gualquer uma das
normas estabelecidas neste REGULAMENTO.

MURO DE ARRIMO: ¢ muro destinade a suportar o aterro ou corte resultante da
alteracdc da TOPOGRAFIA ORIGINAL BO LOTE.

OBRA: realizacio de trabalho em imdvel, independentemente do estado gue estiver,
ainda cue paralisada ou concluida.

PASSEIO: a parte da VIA PUBLICA DE CIRCUTACAO destinada ac transito de pedestres.

PATAMAR: a superficie plana e em nivel intermedidria entre dois lances de escada ou
rampa, ou partes de um terreno.

PISO: qualguer plano utilizével de uma edificagdo situade no mesmo nivel ou
admitindo-se uma variacic de nivel desde gue ndo gere planos sobrepostos.

PISO MEZANINO: o PISO intermedidrio entre o piso & c feto de um PISO com Area maxima
de 50% (cinguenta por cento) da &rea do PISO imediatamente inferior.

PISO SUBSOLO: é o PISO ou PISOS situados abaixo do FISO TERREQ. A altura méxima do
PTISO SUBSOLO & de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do PONTO DE NIVEL MEDIO
da TESTADA do LOTE utilizada para © acesso principal. Devera atender a TAXA DE
OCUPRACAC estipulads conforme o uso da edificacdo, e o definido neste REGULAMENTO.

PISO SUPERIOR: o PISO acima do PISC TERREQ.
PISO TERREO: & o plano horizontal situado a 1,20m acima do PONTO DE NIVEL MEDIO.

PISCINA: tangue artificial destinado 4 natacido ou & recreagdo.

PONTC DE NIVEL MEDIO: ¢ a média dos niveis do terreno na guiaz localizada na TESTADR do,;
LOTE e utilizada para o acesse principal a ele.

PREFEITURA: Prefeitura do Municipic de Campinas/é?.

PROFUNDIDADE DO LOTE: é a disténcia entre a frenta e o funde do LOTE; se a forma do
TOTE for irregular, adota-se a profundidade média.

QUOTA RATEIO: a quota cobrada pelas ASSOCIAGOES referente ao ratelo das despesas Com
a prestagdc de serviges e investimentos em pré da finalidade das A850CIACOES,
definida em sesu estatuto social. -

RECUO: distancia entre as DIVISAS do LOTE & o limite externc da projecdo da edificacdc
ao gual se aplica, medida perpendicularmente & DIVISA; pode ser também a disténcia
entre as edificacdes de um mesmo LOTE.

REGULAMENTO: © Regulameﬁto de Uso do Loteamento Residencial Swiss Park de que trata o
presente instrumento.
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SERVIDAO: = AREZA "NON AEDIFICANDI" onde & executada a passagem de canalizagfes de
esgoto sanitério e/ou drenagem de dguas pluviais.

STSTEMA DE LAZER: &Area destinada ao lazer, em que serdo implementados e mantidos,
pelas ASSOCIACOES, edificagbes e equipamentos esportivos destinados & recreacc dos
ASSOCIADOS e de terceiros ndo ASSOCIRDOS, na forma do disposto no respective estatuto
social.

TAXA DE ANALISE DE PROJETO: a taxa cobrada pelas ASSOCIACOES para an&lise de projetos
de construcdo e altsracdes, definida no estatuto social das ASSOCIRCOES.

TAXA DE OCUPACAO: & o indice obtido dividindo-se a 4rea da projegéo horizontal da
edificagdo pela 4rea do LOTE, nfo se computando nesse calculo pavimentacdes
descobertas, pergolados descobertos e PISCINA.

TESTADA: o ALINHAMENTO do LOTE lindeira & VIA PUBLICA DE CIRCULACAO de acessc ou de
maior importancia vidria, sendo que, no caso de LOTE DE ESQUINA, a TESTADA
corresponde ac ALINHAMENTO com o menor segmento de reta lindeire & VIA PUBLICA DE
CIRCULAGAQ.

TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE: o perfil modificado do terreno apds o recebimente do
LOTE, conforme modificagdes realizadas pelo ASSOCIADOC.

TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE: o perfil nmatural do terreno guando da concluséo das obras
do LOTEAEMENTC e entrega do LOTE ao ASSOCIADO.

UNIFICAGAO DE LOTES: o reagrupamento de LOTES para a constitulcldo de novos LOTES.

VENDEDORA: a empresa AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, empresa com sede nesta
cidade, na Rodovia Anhanguera EKm 89,5, Jardim do Lago, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 01.643.549/0001~67, com seu contrato sccial devidamente registradc na JUCESP
sob n® 35.214.337.455 em 13/01/18%97.

VIA PUBLICA DE CIRCULAGAO: é o LOGRADOURO PUBLICO destinade a circulac8o de velculos
ou de veiculos e pedestres. :

VIELA SANTTARIA: as AREAS "NON AEDIFICANDI™ destinadas a receber redes publicas del

esgoto sanitério ou de drenagem de 4guas pluviais.
II - DISPOSIGOES E OBRIGAGOES GERAIS

02. O presente REGULAMENTO estabelece regras, limitagBes e restrigdes urbanisticas,
com a finalidade de disciplinar o uso e a ocupacdo do'solo, a protecgao amblental e a
anidlise de projetos no A&mbito do LOTEAMENTO, e define. as penalidades aplicadvels em
caso de infracdo de talis preceitos.

02.01. Os dispositivos do presente REGULAMENTO, somente poderdc ser alterados
apds deliberacio especifica em Assembléia Geral das ASSCOCIACOES, nos termos de
sei: Estatuto Social, e desde que tenha anuéncia expressa da LOTEADORA AGY
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.

03. As disposigdes deste REGULAMENTO sdo complementares, nao excluindo o cumprimento
do disposto na legislagdo federal, estadual, municipal e nas normas técnicas
aplicAdveis, especialmente as determinadas pelas ASSCCIACOES Brasileira de Neormas
Técnicas - ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no gue
se refere ao pessoal de OBRAS, as normas regulamentares expedidas pelo Ministério do
Trakalho.
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04. No caso de contrapdsicio entre eventuais modificacdes na legislagdc aplicavel e
quaisquer disposicfes deste REGULAMENTO, tais medificages serdo, quando impuserem
restricdes mais gravosas, automaticamente assumidas pelas ASSOCIACTES.

05. As disposigdes do presente REGULAMENTO aplicam-se indistintamente a todos o8
TOTES e devem ser cumpridas por todos os titulares de direitos, proprietirios,
compromissérics compradores, cessiondrios ou compromissdrios cessionadrios de
direitos e scbre os lotes, assocciados ou nao, gsalve disposigdc expressa e€nl
contrario prevista neste REGULAMENTO ou no estatute soclal das nSSOCIACOES, cabendo
an  COMPRADOR ou COMPRADOR/FIDUCTANTE, subscritores deste, todos o¢s direitos e
obriga¢fes descritos neste REGULAMENTO inerentes aoc(s) ASSOQCIADOS(S) como se& seus
préprios nomes estivessem grafades no lugar do termo “ASSOCIADO”.

06. Incumbe ac ASSOCIADC informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas, direta ou indiretamente, na execucido de OBRAS nc LOTE, as disposicgdes do
presente REGULAMENTO.

Q7. O RSSOCIADO responde pelas infracgtes as disposigdes desse REGULAMENTO, ainda que
cometidas por seus contratadoes, sujeitando~-se ao cumprimento das penalidades
aplicdveis, em relacdo as BSSOCIACOES, sem prejulzo da responsabilidade civil e
criminal prevista em lei.

I1.1 - UNIFICA(;AO B DESMEMBRAMENTC DE LOTES
08. £ permitida a UNIFICAGCAEQC DE LOTES contiguos e do mesmo adgulrente, de modc a
formar um dnico LOTE, desde gque devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal e que

seja averbada junto ac Registro de Imdveis competente.

08.01. Somente s&o permitidos DESMEMBRAMENTOS de LOTES nas seguintes hipdteses:

a) para desfazer UNIFICRGAO voltando a situacdo original dos LOTES;

b) para permitir Divis&o equitativa entre co-proprietarios de dois ou mails LOTES
previamente unificados, devendo neste caso ser respeitado a 4rea total minima de
360,00m? e a TESTADAR minima de 12,00m? para cada novo LOTE.

08.02. Todas as obrigacbes previstas neste REGULAMENTC continuaric aplicadvels a esses
ncvos LOTES, sem prejulzo do cumprimento das restricdes especificas para UNIFICAGAQ e
DESMEMERAMENTC DE LOTES previstas neste REGULAMENTO e na legislaglo aplicavel.

08.03. Tanto na AREA RESIDENCIAL como na ARER COMERCIAL observar-se—-a o seguinte:

a) para LOTES contiguos por DIVISA lateral, devera ser mantida a profundidade padrio
da guadra em gque estdo situados, podendo a sua recomposicdc ser feita unicamente pela
TESTEDA constante da respectiva matricula criginaria.

b) para LOTES contigucs por DIVISA de fundo, somente & permitida a unificagdo para
obtencae de um Unice LOTE, com duas TESTADAS, aplicando-se o RECUO frontal para ambos
os ALINHAMENTOS, mantendo as TESTADAS originails, sendo que no LOTE, assim
resultante, scmente & permitida a construgdo de EDIFICACAC MONCBLCCC.

I1.2 - ANALISE DE PROJETOS E FISCALIZAGAO
09. Antes de ser submetide a aprovagdo pelas autoridades competentes, todos os projetos

de construgdo, modificacdo ou acréscimo em relacio & sdificagio J& concluida, UNIFICACAC
o DESMEMBRAMENTO DE LOTES deverdo ser previamente apresentados para analise da
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ASSCCIACAO, & qual, todavia, limitar-se-4 a aferir a adeguagio da planta as
restrigdes urbanisticas dispostas no pressente REGULAMENTO, ndc envolvendo essa
anélise gualguer responsabilidade da VENDEDORA/LOTEADORA ou ASSOCIACAO, quantc a
aceitacio ou recusa da planta pelo Poder Publiceo.

10. Para a andlise dos projetos, o ASSOCIADO deverd fornecer a ASSOCIACAO os documentos
por esta julgados necessdrios ac perfeito entendimento e andlise dos mesmos, conforme ©
Caso.

11. Depois de andlisado o projeto com a conseguente constatagio do integral cumprimento
das disposicdes deste REGULAMENT(O, & ASSOCIACAO retera uma cépla dos documentes e
devolverd as demais devidamente certificadas. © ASSOCIADO deverd, entdo, submeté-lo a
apreciaciio das autoridades competentes. Apds a aprovagdo do projeto pela PREFEITURA, o
ASSOCIADD deverd apresentar A ASSOCIACAO cépia do projeto aprovadeo, certificado pelo
érgioc publice, juntamente com o ALVARA, sendo, somente a partir de tal momento, permitide
o inicio das OBRAS.

12. ¢ ASSOCIEDC nio poderd apresentar 4 PREFEITURA ou executar OBRR ou servico diferente
do constante de projetc anteriormente analisado pela ASSOCIACRO, sob pena de ssr a OBRA
ou service considerado irregular e sujeito As penalidades cabivels, além das MULTAS.

13. Caso o ASSOCIADO gueira executar OBRA cu servigo diferente do constante de projeto
analisado pela ASSOCIACAO, um novo projete deverd ser apresentade a esta, com as
modificactes pretendidas. O ASSOCIADO deverd proceder dessa mesma forma ainda que tails
modificacBes tenham side necessarias em razdo de lei superveniente & andlise do projeto
pela ASSOCIACAD.

14. Nas hipbdteses previstas acima, o ASSOCIADO deverd comprovar, no momento da
apresentag¢do do projeto para a andlise da ASSOCIACAQ, o recolhimento da TAXA DE ANALISE
DFE PRQJETQ, conforme o estatuto sccial da ASSOCIACAC.

15. A ASSOCIACAO poderd, a qualquer tempo, fiscalizar os LOTES, as OBRAS e as
edificacdes, mesmo depcois de concluidas, com "HABITE-SE"™ ou ndo, para yverificar o
integral cumprimento as disposicSes do presente REGULAMENTO, aplicande as
penalidades cabiveis.

15.01. © BASSOCIADC deverd permitir 4 pessoca designada pela ASSOCIACAO para a
finalidade prevista no item 22 acima o acesso ao LOTE e & edificagao.

II.3 - Fechamento do Perimetro da’AREA RESIDENCIAL

'16. O fechamento do perimetro da AREA RESIDENCIAL:_a_ ser executade pela LOTEADCRA
poderad ser de muro ou gradil, ndc sendc permitida a abertura de portdes ou acessos,
quer pelo fundo, quer pela lateral do LOTE.

17. Incumbe ac ASSOCIADC a manutencic ordinédria da facé “interna do muro, gradil ou
alambrado localizado na parte interna do respective LOTE.

18. O fechamento seri feito & medida que as 0BRAS de beneficlamento dos LOTES atinjam
os locais onde eles se situardo. A LOTEADORA poderd ezecutar fechamentos provisoriocs
fora dos locais estabelecidos, inclusive dentro de LOTES.

19. As RASSOCIACOES promoverdo a manutencgdo deo muro ou gradil de fechamento, mesmo
dentro do LOTE do ASSOCIADD, caso ocorram danos motivados por ates ou fatos alheios &
responsabilidade do ASSOCIADO.
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20. O BSSOCIADO ou morador autoriza ¢ ingresse no LOTE do pessoal necessarie a manutencdc
do muro, gradil ou alambrade de fechamento, quando se fizer necessario.

IT.4 - Acesso A AREA RESIDENCIAL

21. Em virtude dos diversos fechamentos parciais de perimetro das AREAS RESIDENCIAIS,
correspondentes as etapas de implantagdc do LOTEAMENTO “RESIDENCIAL SWISS PARK", nos
termos do contrato padrdo do loteamento, o acesso de todas as pessoas e velculos em cada
um desse fechamentos, ocorrera pela portaria, sujeita 2 identificacio e Indicagdo do
destino ao porteiro.

II.5 - Instalagdes Elétricas, Telefénicas e Similares

22. As instalacdes elétricas em geral, ligacdes de energia, telefone, campainha ou
similares serdo obrigatorismente subterrineas, no trecho compreendide entre os pontos de
entrada = as edificacdes. Tais ligacdes devem ser efetuadas de acorde com as normas
definidas pelas BSSOCTAGOES e das concessiondrias de servigos publicos.

II.6 -~ Aguas Pluviais e Esgoto

23, Tode proprietdric é obrigade a conceder gratultamente SERVIDAQ para passagem de
canalizacdc de aguas pluviais e esgotos nas FAIXAS DE RECUC lateral e dentro de unma faixa
de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) deste RECUO. A ndc observancia deste
dispositive ou qualquer dos subitens abaixo acarretard o pagamente da MULTA TIPO C.

24. Os proprietdrics dos LOTES envolvidos deverdo fixar conjuntamente as regras para a
instalacdo das canalizagdes necessarias, por melo de instrumento escrito s assinado, que
deverd ser apresentado &s ASSOCIACOES.

25. Deverdc ser previstas caixas de inspegdo para a canalizacdo de esgoto e Aaguas
pluviais, antes da ligag8o & rede piblica.

26. Correrd por conta do usudrio da SERVIDAC toda e gqualguer despesa inerente a este
servico, bem como a sua manutengdo.

27. Bs Aguas pluviais serso captadas em redes independentes do esgoto e deverdo ser
lancadas na sarjeta e o esgoto serd lancgade em rede plblica existente.

28. % proibida a utilizag8o inversa das redes.

29. O ASSOCIADC devera tomar as medidas necessarias péra o escoamento das Aguas pluviais
e do esgoto de edificagbes implantadas abaixo do nivel da .rua, devendo ser observado o
nivel das redes existentes. -

30. 0 abrigo para animais domésticos, gquando houver, deve possuir sistema de escoamento
ligado & reds pliblica de esgotos. T

'II.7 - Comunicagdo Visual

31. Nos LOTES e nas edificacgdes concluidas € proibida a fixagdo de wveiculos de
comunicacdc visual de qualguer natureza, sendo gue o anuncic de revenda do imdvel somente
¢ permitide nos quadros disponibilizados pelas ASSOCIACOES, especificamente para essa
finalidade, na portaria do LOTEAMENTO.

31.01. Nos LOTES em OBRA é permitida apenas a fixac8o das placas previstas no item
37.10, alinea "d", deste REGULAMENTO,

31.02, Na AREA COMERCIAL, nos LOTES e nas edificagdes cencluidas ¢ proibida a
8
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instalagcio nas falxas de RECUOS de tabulesta (out-door}! ou tpainel, seja para
publicidade prépria ou de terceiros.

I1.8 - Manutengio dos LOTES Antes da Edificacg@o

32. Sem prejuizo de as ASSOCIACOES manterem a vegetacio aparada nos LOTES néo
construidos, o ASSOCIADO & responsavel por manter seu LOTE limpo e bem cuidado, livre
de lixo ou entulho, ndo descaracterizandce o tratamento paisagistico implantado pelo
empreendedor com acréscimo ou remegdc de espécies vegetais, tendo em vista o alto
nivel do LOTEAMENTC, a valorizagdc dos LOTES e a manutencico de um agraddvel e
harménico aspecto paisagistico.

11.89 - Levantamento Planialtimétrico e Sondagem

33. 8¢ de responsabilidade do ASSOCIADO os servicges de levantamento planialtimétrico
e sondagem do LOTE, bem come projeto estrutural, eximindo a VENDEDORA/LOTEADORA cu as
ASSCCIACOES de responsabilidade sobre guaisquer danos que venham a ocorrer a sua
edificacdo e seus vizinhos em decorréncia de problemas de estabilidade construtiva.

I1.10 -~ Edificacgdes Pré-Fabricadas
34. Nao & permitida a execucfo de edificagdes pré-fabricadas, quaisqguer que sejam 0S8
materials empregados, assim entendide as que contenham sistema construtivoe
constituide principalmente por elementos pré-fabricados, construides fora do canteiro
de OBRAS ou gquandc acarretem em projeto-tipo.

II.11 - Helicdpteros

35. O pouso ou decolagem de helicdplteros somente é permitido nas &reas externas aos
fechamentos parciais do Loteamento, em leocal previamente determinado pela LOTEADORA

e/ou ASSOCIACAC constituida para administrar o Loteamento RESIDENCIAL SWISS PARK como ;W;

um todo. :

II.12 - Pogos Artesiancs

36. & permitida a construcio de pogo, exclusivamente do tipo artesiano, dentro dos
limites do LOTE, desde gue em estrita observadnciaz & legislagio aplicéavel, mediante a
obtencdo da devida licenca Jjunte ao orgdo competente e prévia autorizacdo das
ASSOCIACOGES.

IT.13 - OBRAS
37. 5&8c normas a serem observadas pelo ASSOCIADO:

37.01. Inicioc da OBRA

a) A sondagem e ¢ levantamento planialtimétrico no LOTE sfo permitidos, independentementes
da andlise de projetos para o local pelas ASSOCIACOES,  mediante pedido por escrito
assinade pelo ASSOCIADO, indicande o periodo necessario para os servigos, além do
cadastramento do pesscal junto &s ASSOCIACOES.

b) Somente ssrfo permitidos movimentos de terra no LOTE, incluindo alteracdes no
paisagismo padrdo des LOTES, plantic de wvegetagfo ou intervencdes outras que venham a
alterar as condi¢des originais do LOTE, quando vinculadeos & execucdc da construcgic. Para
tanto, o ASSOCIADO devera possulr projeto anzlisado pelas ASSOCIACOES com a apresentacgao
do ALVARA e mediante autorizacio expressa e por escrito das ASSOCIACIES.

c) Finalizada a locacdo do gabarito de locacdo da construgdo, o profissional responsavel
técnice pela OBRA deverd agendar em conjunto com as ASSCCIACOES, a wvistoria de gabarito
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obrigatdria.

d} Caso a OBRA localize-se em LOTE DE EXTREMO DE QUADRA, fica expressamente proibida a
utilizacso do espaco livre (EL) e Area verde (AV) que fizer DIVISA com o LOTE.

@) Antes de iniciar e durante a OBRA, o LOTE deverid ser fechado por TAPUMES com no minimo
2,00m (dois metros) de altura, os quais dever& ser mantidos pintades, podende occupar até
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do PASSEIO.

37.02. Pessoal de OBRA

a) Todo o pesscal (empregados, empreiteliros, prestaderes de servigos e outros) cujo
acesso & OBRA seja autorizado pelo BSSCCIADD devera ser cadastrado junto as
ASSOCIACOES.

b) 0 cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificacéo, que devera
ser apresentado g¢uands da entrada e saida do LOTEAMENTO, scbretudo da ARER
RESIDENCIRL ou sempre que solicitado.

c) Em casc de dispensa de funciondrios, o responsével pela OBRA deverd informar as
ASSOCIACOES no praso de 24 {vinte e quatro) horas para cancelamento da liberacaoc de
acesso ao LOTEAMENTO e devolugdo do decumento de identificagdc. O mesmo procedimento
deverd ser adotado ao término da OBRA.

37.03. Horario de funcionamento da OBRA
a) Somente é permitido o trabalho em OBRAS no LOTEAMENTO, de segunda a sexta-feira,
das 7:00 as 18:00 horas e aos sabades das 7:00 as 12:00 horas. N&o £ permitido
gualquer tipo de trabalhc aos sdbados apés 12:00 horas, domingos e dias considerades
por lei como feriado municipal, estadual ou federal.

b) Para as (BRAS da AREA COMERCIAL o referido horédrio poderd ser ampliado para a
execucdo de servicos que n&c provogquem ruidos em hordrios a serem definideos pelas
ASSOCIAGOES.

c} Todos os servigos gue provoquem ruidos somente poderdo ser iniclados apds as §:00
horas.

37.04. Alojamento dos empregados e barracio para guardz de material
a) O alojamento para vigia e os sanitarios dever&c ser construidos, cbrigatoriamente,
no LOTE onde serd feita a OBRR, sendo vedada suas construcdes ou gualguer instalagdo
sanitdria no LOTE DE APCIO.
b) Pare LOTES que ternham muro, gradil ou alambrado de fechamento executado pela .-
LOTEADORA, a implantacdo do alcjamento para vigia ou sanitdrios deverd respeitar af
distancia minima de 3,00m (tré&s metros) do referido muro, gradil ou alambrado. E
) 0s barracdes ou alojamentos deverio ter acesso uUnico pele interior do cantelro, nac\)
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou LOTES vizinhos, de
modo a ndoc oferecer visdc intericr por estranhes ou pela vizinhanga. Entretanto,
poderd haver ventilacido para o barracio de obras somente guandce esta se der acima da
altura do tapume. ;
d) 0Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais, poderdo ser
construidos em alvenaria, madeira ou "containers" de metal e deverdo ser mantidos
sempre limpos e pintados.
&) O esgoto da OBRA deverd ser captado e conduzido a rede publlca de esgoto, com as
devidas caixas de inspecic. F expressamente proibide o langamento de efluentes de
esgotcs ou detritos na rede coletora de Aguas pluvials, assim como a execugfo de
fossas de gualquer tipo, salve os casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO né&c
astiver totalmente finalizada &/cu em funcionamento.
f) Os sanitérios deverio estar afastados do limite do LOTE, no minime, 1,50m {um
maetro e cingquenta centimetroes).
g) E permitido ¢ perncite de apenas uma pessca por OBRA, com a funcgdo exclusiva de
vigia da OBRA. Caso as ASSOCIACOES constatem a ocorréncia de dano a propriedades, o
empregado ou contratadoe gque comprovadamente tenha dado causa ao dano podera ter seu
10
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acesso ao LOTEAMENTO negadoc.

37.05. LOTE DE APOIC
a) E permitide a wuwtilizacac de um énico LOTE DE APQIO, mediante apresentacio &s
ASSCCIACOES de autorizagdc por escrite zssinada pelo proprietario cedente.

b) 0 LOTE DE APCIO deveri fazer DIVISA comum ao LOTE da OBRA em uma dag laterais ou no
funde, nioc sendo permitida a utilizagdo de LOTES atravessando vias publicas, nem o uso
de &reas publicas destinadas a jardim ou lazer.

c) O LOTE DE APOIC nidc poderd ter a TOPOGRAFIA QRIGINA]L DO LOTE alterada.

d) Apbs a conclusdo da OBRA, © LOTE DE APOID dave ser reconstituido, removidos todos
cs vestigios da OBRA, materiais e entulhos, além de ser entreque gramado, conforme 08
padrdes determinadcs pelas ASSOCIAGOES.

37.06. Materiais de construgio para uso nas OBRAS
a) A entrada do material de construgdo para usc na OBRA somente & permitida apés a
andlise do projeto pelas ASSOCIACOES e apresentaclo do ALVARA.

b) A entrada do material de construcdo para uso na OBRA, a descarga ¢ a concretagem
s&o considerados para os fins deste REGULAMENTO como servigos relacionados a OBRA,
razdo pela qual devem ser iniciades e finalizados na forma e dentro dos hordrios
previstos no item 99.03. :
c) Os materiais e eguipamentos de construcdo somente poderdo ser armazenados no \
interior do LOTE da OBRA ouw LOTE DE APOILO, sendo proibida sua colocagdo no PASSEIC,
vias puklicas, jardins, pracas, AREA DE LAZER ou espacos livres (EL).

d) E terminantemente proikido o preparc de concreto, massas para
assentamento/revestimento, armagio de ferro ou qualquer outrc tipo de atividade de
OBRA que venha a interferir na qualidade do PISC, no PASSEIO, vias pdblicas, jardins,
pragas, areas de lazer cu espacos livres (EL).

e) Fora da OBRA deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficande, em conseguéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira,
dentro do EMPREENDIMENTO e/ou nas adjacéncias. Caberd ao ASSOCIADC providenciar a
limpeza das Aareas piblicas afetadas por sujeira decorrente do transporte de materiails
para a OBRA.

£) O entulho proveniente da GERA niAc poderd ser despejado mas cercanias do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levade para locals préprics, designados pela PREFEITURA.
g) £ expressamente proibida a entrada de caminhdes em LOTE vizinho gque néo seja LOTE
DE APOIOC. :

h) O material de construgdc empilhado no canteirc de OBRAS né&c pedera ultrapassar a
altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) ..

i) Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caigxotes ou cercados de
radbuas, tijolos ou blocos, evitande que se espaihem pelo canteiro e venham a atingir
vias publicas e obstruir as redes subterraneas de 4guas pluviais. Deverd ser
providenciada caixa de acimulc para as dguas remanescentes do canteiro de OBRAS, antes
destas serem direcionadas para a via publica, possibilitando a decantag&o de sbdlides.
j) Néc serdo permitidos o depésito e permanéncia de lixo, detritos, restos de
materiais e entulho referentes & OBRA, nos limites internos do canteiro e fora dele,
por periodo superior a 15 dias. '

k) Nao ssra permitida qualquer queima, incluindo entulhos e materiais, gue possa
causar qualquer tipoe de poluigao ambiental.

1) 0O iixo doméstico deverd ser acondicionado em sacos plasticos e sera retiradoe por
conta das ASSOCIACOES.

37.07. Terraplenagens, estagueamentos, fundacdes e uso de explosivos

a} obras de terraplanagem deverdo ser evitadas ao maximo, de forma a se preservar
o quanto possivel, a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES, sendo gue 2m Caso de exfrema
necessidade, o ASSOCIADO deverd solicitar autorizacdo &s ASSOCIACOES para a execucao
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de serviges nos quais seja necessdric o uso de equipamentos e maquindrios pesados e
explosivos. '

b) Nos servigos com uso de explosivos, o ASSOCIBDO deverd apresentar as BSSOCIACOES,
quando da solicitagic de autorizacio, as devidas licengas expedidas das autoridades
pliblicas competentes.

¢) Concedida a autorizacico pelas ASSOCIACOES, o uso de explosivos, de gualguer
poténcia, visando & retirada de obstaculos para a execucldc da OBRA, somente poderd
ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas = credenciadas para
tal servico. O ASSOCIADO e a empresa especlalizada serdo responsaveis, no &mbito
civil e criminal, por gualsquer danos resultantes do 5ervigo.

d) Todas as OBRAS de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacgdes e tubulagdes deverao
resquardar as normas de seguranca e manter a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES wvizinhos,
e) A topografia original da faixa de PASSEIO ndoc poderd ser alterada, ndc sendo
permitidas rampas ou degraus nessa faixa.

£) A topografia original das pragas plblicas, espacgos livres (FL) e canteiros ptblicos
ndo poderd ser alterada.

g) Caso as OBRAS de terraplenagem e/ou fundagdes venham a sujar as vias publicas,
caberéd ac RASSOCIADCO providenciar, ac fim de cada dia de trabalho, os servigos de
limpeza dos locais afetades.

h) Para todos os servigos descritos neste e em outros itens do presente REGULAMENTO,
fica expressamente proibido ¢ transito de veiculos e maquinas sobre as &reas verdes,
pracas publicas, jardins e espagos livres (EL) da ARFA RESIDENCIAL.

37.08. Interrupcgio da OBRA

a) Caso a OBRA seja interrompida por um prazo superior a 30 (trinta dias) dias
corridos, o ASSCCIADO devera: (a) retirar tode o resto de material, detrito e lixo
existente no LOTE e no LOTE DE APCIO; (b)) aterrar escavagles, providenciar contengdes
de aterros e inputilizar sanitdrios; {c¢) reunir tedos os materials remanescentes e
trancéd-ios em um dos cémodos da OBRA; e d) da maneira mals perfeita possivel,
manter os vaos (portas e janelas) revestidos com folhas de material resistente
gque deverid ser mantida pintada, de forma a ocultar tofalmente & obra, nao
ficando visivel de seu exterior, nem acessivel a terceiros como criangas,
funcionarios, visitantes e etc.

b) Todas as OBRAS paralisadas deverdo manter o fechamente em todo o seu perimetro
através de tapume, a partir do RECUO frontal, gque deverad permanecer livre, com sua
forracdc de grama restaurada, sende que eventual LOTE DE APCIO da OBRA deverd ser
imediatamente reconstituide e liberadoc. .

¢} O tapume da OBRA paralisada deve ser mantide. em bom astade de conservaglo, pelo
pericdo gue durar a paralisacdo. :

37.09. Liga¢des de Agua e energia ST

a) Para utilizacdo de energla e 4gua de LOTES que fazem DIVISA lateral ou de fundo, o
ASSOCIADO deveréd apresentar as ASSOCIACOES autorizdcdo por escrito do ASSOCIADC
cedente e pedido de ligagfio junto &s concessionédrias de servicos publicos.

¢) Cabe ao ASSOCIADO tomar as providéncias necessarias para © pedido de ligagles
definitivas junto &s respectivas concessionarias de servigos ptblicos.

37.10. Inspegdo de CBRAS

a} BAs ASSCCIACOES poderdo realizar inspegfes em qualguer OBEA em andamento ou
paralisada dentro do LOTEAMENTO, sempre que entender necessaric ¢ sem necessidade de
comunicacdo prévia, visande o cumprimento das obrigagdes contratuals e deste
REGULAMENTO.

B) Durante a construcdo, para efeito de £fiscalizagéo, deverso ser mantidas, no
canteirc de OBRES, copias integrails do projetc aprovado pelas ASSCCIACOES e pelos
érgacs pablicos, copia do ALVERA, bem comc coépia de todas as comunicagdes,
autorizacdes e instrugbes bailxadas pelas ASSOCIACBES, incluindo o presente
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REGULAMENTO.

¢} No casoc de modificagdo de projete durante a execucdc da OBRA, o ASSOCIADG fica
obrigade a comunicar imediatamente &s ASSOCIACOES, dando inicio ao procssso de
substituicdo do projeto aprovado junto as ASSOCTIACOES e posteriormente d PREFEITURA.
d) Na frente da OBRA, deverd ser fixada placa indicande o responsavel técnico pela
execucdo da construgdo e autor do projeto, bem como o© respectivo nimero de registro
no CREA, e numero de registro Junto a PREFEITURA, endereco da OBRA incluindo a
identificagdo da Quadra e LOTE, com drea maxima equivalente a 1,50m2 {um metre e melo
guadrade) . Demais placas, se houver, tails como as indicativas de autor de projetes de
elédtrica, hidraulica, arquitetura, fundagdo, etc., também néc poderdo ultrapassar,
cada uma delas, a area eguivalente a 1,50m2 (um metro e melco quadrado). Placas de
fornecedores devem respeitar &rea maxima de 1,00m* (um metro quadrado) . Nas OBRAS dos
LOTES da ARTA COMERCIAL, tals placas poderac ter as respectivas dreas duplicadas.

@) Nos LOTES da AREA COMERCIAL, apds a andlise do projeto pelas ASSOCIACOES, serd
permitida a instalacho de placa informativa de "futuras instalagdes™  das
edificacdes.Tal placa deverd ser previamente aprovada pelas ASSOCIAGORS e podera
manter-se no LOTE durante o decorrer do andamento da OBRA.

37.11. PASSEIOQ
a) O ASSOCIADC deveréd executar as OBRAS necessarias para adequar o PASSEIO ao padraoc
definido pelas ASSOCIRCOES, devendo ser preservada pelo ASSOCIADC e permanecer
rotalmente deschstruida, livre de rampas ou degraus, nac podendc ter a TOPOGRAFIA
ORIGINAL DO LOTE alterada.

b) a Area do PASSEIO que corresponder, em linha, & frente ou ao lado de cada
LOTE, devera ser mantida sempre livre e limpa pelos proprietérios dos
respectivos LOTES, bem como Ccom pelo menos 50% (cinglenta por cento) de area
gramada nc sentido longitudinal, podendc impermeablilizar o restants.

c) os danos eventualmente causados na area do PASESEIO por velculo de carga,
maguindrios ou ferramentas, deverdo ser imediatamente reparados pelo titular de
direito responsavel, inclusive com a reconstrucdo e alinhamento das guias e
sarjetdes em padrdc idéntico ao destruido.

37.12. Fim de OBRA, "HABITE-SE" e ocupagic da edificagdo
a) Ao término da OBRAR, o ASSCCIADO deverd reguerer as 2830CIACOES a CARTA DE
LIBERACAD, para que possa, posteriormente, requerer a expedigdo do "HABITE-SE" a
PREFEITURA. A CARTA DE LIBERACAQ somente sera concedida pelas ASSOCIACOES depeols de

verificades: {a) o integral cumprimento de todas as disposigdes previstas neste!f i

REGULAMENTO: (b) a remocdo e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixg
da OBRA existentes no LOTE ou no LOTE DE APQIO; (¢} a reconstituicdo do LOTE DE APOLD

aos padrdes do LOTEAMENTC; e (d) o pagamento de todas as MULTAS gque porventura tenhal ;_ 

side aplicadas.

b} Fxpedida a CARTA DE LIBERACAO, o ASSQCIRDO deverd protocolar o pedide de "HABITE-

SE" na PREFEITURA no prazo de até %0 (noventa) dias. -

c) Obtido o "HABITE-SE", antes de ocupar a edificacdo, © ASSOCIADO deverd apresenta-

lo as ASS0CIACOES, para confrontacdo dos dados do "HARITE-SE" obtido com os da CARTA

DE LIBERAGAOQ anteriormente expedida. I

d) Caso a confrontagio de dados referida na alinea "c" acima nfc aponte gqualguer

divergéncia, o "HABITE<SE" serd considerado aceito pelas- ASSOCIACOES para os fins

previstos no respectivo estatuto social. Casc tal confrontacio de dados aponte

gualquer divergéncia, as ASSOCIACOES realizardo uma nova vistoria na OBRA, sendoc para

tantc cobrado do ASSOCIADO o valor equivalente a TAXA DE LNALISE DE PROJETO.

e) Apés a nova vistoria referida na alinea "d" acima, as ASSCOCIACOES poderdo

considerar o "HABITE-SE" aceito, conforme alinea "d" acima; ou expedir nova CARTA Db

LIBERACAD, para que o ASSOCIADO possa reqgusrsr DOVO "HABITE-SE"™ & PREFEITURA.

f) Na hipdtese de expedicdo de nova CARTA DE LIRERACEC referida na alinea "e" acima,

uma nova vistoria serid realizada pelas ASSOCIACOES a cada 90 (noventa) dias, exceto se
13




TREGISTRADO SOBNE
boog1290

18 RCP CAMPINAS

—Comegreial —

© ASSCCIADO comprovar que protocolou novo pedido de "HABITE-SE™ na PREFEITURA e que a
expedicdo deste nac se encontra pendente em razdo de exigéneias a serem cumpridas pelo
ASSOCIADC. O valor equivalente a TAXA DE ANALISE serd cobrade para cada nova vistoria
realizada. ‘ _

g} £ expressamente vedada a ocupacio da edificac8o antes da obtencdo do "HABITE-SE" e
respectiva aceitacio pelas BRSSOCIACOES.

h) Aceitc o "HABITE-SE" pelas ASSCCIACOES, a ocupacic do LOTE pelo ASSOCIADO deverd
ser precedida de comunicacic is ASSOCIACOES com 05 {(cinco) dias de antecedéncia da
data prevista para a ocupacio.

III - RESTRICOES DE USO

38. Para LOTES que possuam faixa "non aedificandi”, seu RECUO corresponderd a4 propria
faixa "non asdificandi", e, quando esta for menor que o5 limites acima, © RECUC deveri
obedecer esses limites.

39. O0s recuos definidos no presente REGULAMENTC referem-se ao alinhamento da
alvenaria da edificacfio ¢ em havendo projecdes de BEIRATL ou MARQUISE, estes nio
poderdo ter largura superior a 0,70cm (setenta centimetrcs) nas laterais e 1,20m
{um metro e vinte centimetros) na frente, de forma gue nac projetem Aguas
pluviais nos lotes de terrenos vizinhos. As projecdes de outros elementos
arquiteténicos nfo deverdio avangar sobre gualquer RECUO.

40. Wo terrenc sdo permitidas somente as instalacdes de jardineiras, floreiras e rampas
nos RECUOS laterais e de fundo com altura méxima de 1,50m {um metro e cinguenta
centimetros) contade da- TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE ao pisc modificado, porém, néo
poderdo ser utilizadas como patio de servigos incompativeis com az sua destinagéo
precipua, ou seja, &reas de circulacdc, iluminacido, ventilagdo e jardins.

4l. Nos LOTES gque incluam VIELA SANITARIA, ainda que RECUC menor seja previste neste
REGULAMENTO, o RECUC minimo serd sempre de 3,00m (trés metros) na faixa do LOTE onde a
viela esteja implantada.

42. Nos LOTES onde, sobre o RECUC de fundo foi instituida uma faixa "noen aedificandi”
de 3,00m de largura em toda a sua extensio para passagem de canalizagde de rede
publica de coleta de esgoto, sobre a referida faixa, nio serd permitida a alteracdo da
TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nem o plantio de espécies vegetais que venhanm a prejudicar

a canalizaclio, ficando o proprietidrio do LOTE responsavel pela danificacdo a gque der
causa da rede existente em sesu LOTE. E

43. A FAIXA DE RECUO frontal devera ter a respectiva integragdo visual preservada,
sendo mantida a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nas DIVISAS laterais dentro do RECUQ
frontal. :

44. Qualquer modificacio da TOPOGRAFIR ORICGINAL DO LOTE "dentre da FAIXA DE RECUO
frontal deverd ser corrigida por meio de talude (aterros ‘ou -Cortes) com INCLINACAD
maxima na proporgéo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura, e eventuais estruturag
de «contencdo terdo altura méxima de 0,15m (guinze centimetros), excluidas as
contengdes para rampas de acesso & garagem gue poderfo ter altura maxima inicial de
G,15m (quinze centimetros) junto aoc ALINHAMENTO ¢ altura maxima final de 1,50m {um
metro e cinguenta centimetros) gquando no encontro da rampa de acesso com o pisc da
garagem da edificagic, nic sendo permitida a utilizacdo de qualguer elemento
arquitetdnico como espelhos d'agua, fontes, floreiras.

45. A ALTURA DA EDIFICACAC, contando a partir de 1,20m (um metrc e vinte centimetros)
14
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do PONTO DE NIVEL MEDIO do meio-fio da via de circulagdo interna que corresponder
4 TESTADA do LOTE segundo a TOPOGRAFIA CORIGINAL DO LOTE, considerando como nivel
maximo para ¢ térreo, até o ponto de nivel miximo da cumesira da edificag@o, serd
no maxime de 09,00m {nove metros).

46. Para solucdes de desniveis resultantes de alteracdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL DC LOTE
per meio de taludes {aterrcs ou escavagdes), a INCLINACAO méxima destes deverd
respeitar a proporgdo de 1,5:1 {um e melo por um) = base:altura.

47. W80 & permitida a execugdc de MUROS DE ARRIMO junto ao muro, gradil ou alambrado
de fechamento do LOTEAMENTO, sendo obrigatério respeitar um RECUC deste de no minimo
2,00m (dols metros). Para sclugdes com taludes (aterrcs ou escavagdes), estes deverdo
ter uma INCLINACAO maxima na proporgéo de 1,5:1 {um e melo por um) = base:altura, e
finalizar, junto ao referide muro, gradil ou alambrado na TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE.
Para LOTES gue possuam canaletas de captacio de &guas pluviais, os taludes deverdo ser
finalizadecs junto a canaleta, gque n#c poderd sger aterrada ou alterada em sua forma
original, o que venha a impedir ou prejudicar ¢ escoamento das aguas pluviais.

48. Fica vedado o fechamento por muro ou sebe viva na TESTADA dos LOTES, sendo
permitido o fechamente das linhas divisdrias da parte frontal dos LOTES somente
por sebe viva, devendo ser mantida através de podas, néo podende ultrapassar a
altura méxima de 1,20m (um metrc & wvinte centimetros) acima do nivel do solo, em
relacdo & TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE ou final do MURC DE ARRIMO, ficando
autorizado nas linhas divisdérias da parte posterior e na linhe divisdria do
fundo do lote, o seu fechamento por muro em alvenaria com altura maxima de Z,20m
(deis metros e vinte centimetros).

49. Para fins do item anterior, entende-se por linhas divisérias da parte
frontal dos lotes, agquelas compreendidas entre a &resa de passeioc de pedestres e
o alinhamento de frente da alvenaria da edificagdc principal e por linheas
divisdrias da parte posterior dos lotes, aguelas compreendidas entre o
alinhamento de fundo da alvenaria da edificagfc principal e a linha divisdéria de
fundo do lote,.

50. Nos LOTES que possuem ALINHAMENTO com espagos livres (EL} de uso publico,”
excetuando-se os fechamentos executados pela loteadora, somente poderd ser feilto
fechamento em gradil ou sebe viva, de altura méxima de 2,00m (dois metros) em
relacdo & TOPOGRAFIA MODIFICADE DO LOTE ou final do MURC DE ARRIMO. Se o gradil :
estiver sobre mureta de alvenaria esta ndo poderd exceder a 0,50m (cinguenta ‘%
centimetros}), observando-se altura maxima total de _2,00m {dois metros). Quandq\%ﬁg\\
mursta e gradil forem ekecutados sobre MURO DE ARRIMO, a somatdria do muro, mureta € ;
gradil, ndo poderad exceder a 3,50m {trés metros e cidguenta centimetros).

51. Os fechamentos de DIVISA de fundo e lateral executados pelc ASSOCIADO, guando no
encontroe com o muro de fechamento, gradil cu alambrado executade pela loteadora, néo
podem exceder a altura destes trés Gltimos, dsvendc sér chanfrados na proporgéo
maxima de 452 (quarenta cince graus) a partir de no minimo 2,00m {(dois metros) de
RECUC de qualquer DIVISA. Nestas condigdes, a somatdria do fechamento de DIVISA e do
MURC DE RRRIMC, quando executados um acima do outro, néo podéréo exceder a altura do
fechamentc executado pela loteadora, sem prejuizo do disposte acima.

52. Serid permitida, apds a expedigio do ALVRRA, a construgido de depdsito
provigdério no respectivo LOTE, para guarda de materiais a serem utilizados na
construgdc principal, bem como ligacdes provisdrias de &dgua, luz, etc.

53. F expressamente proibida a utilizacdoc das Areas publicas do loteamento, bem
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como areas pertencentes as ASSOCIACOES, destinadas 3 utilizacdo de todos o8
moradores, como acesso exclusivo dos LOTES eventualmente confrontantes com ditas
4dreas, inclusive comc guarda e depdsito de materials a serem utilizados pelos
conddmines nas respectivas construgdes, mesmo gue por curto tempo.

54. O depdsito proviséric deverd ser demolido, se, dentro de 90 (noventa) dilas
de sua instalacdo, ndo se iniciar a construglo principal.

55. £ chrigatdria a implantagdo de sanitario no barracédo provisério e a sua ligacéo a
rede de coleta de esgote, sendo proibida a execugdo de fossas de qualguer tipo, salvo
nos casos em que a rede de esgoto do LOTEAMENTC ndo estiver totalmente finalizada e/ou
em funcicnamento.

56. Deverd ser previstc o esgotamento da PISCINA com célculo de wvazao de &guas
pluviais até a rede publica. A implantagdo das saidas das tubulagdes deverad seguir o
padric determinado pelas ASSOCIAGOES.

7. As construcdes implantadas em LOTES DE EXTREMC DE QUADRA devem respeitar as
caracteristicas fisicas e palsagisticas dos £5pagos livres {EL) limitrofes, ndo sendo
permitidas alteragdes na topografia original, fechamento com cerca viva, qualguer tipo
de acesso ou ocupagdo sobre Tails espagos livres, vedada, ainda, alteracgbes na
arborizacio e toda vegetagdo implantada pela loteadora. As ASS0CIACOES poderdo, para
os casos onde se verifique problema de seguranga acs pedestres ou edificagdes
proximas, ou a critério, retirar, substituir e/ou acrescentar as espécies.

58. No LOTE que contiver espagos sobre os quals estéoc proibidas guaisquer
edificacgdes, espacos estes denominados éareas non aedificandi ou wvielas
sanitarias, deverd ser cbservado fislmente tais rastricdes, deixando o solo
permedvel em ditcs espagos, utilizando-os como Jardins, mas computando-os para
efeito dos calculos da taxa de ocupagio e do coeficiente de utilizacdo.

III.1- RESTRIGOES ESPECIFICAS PARA A AREA RESIDENCIAL

59. A &rea minima de construcdo da unidade unifamiliar € de 130,00m? {(cento e
trinta metros guadrados) -

60. O COEFICIENTE DE UTILIZACAO MAXIMA & de 1,00 ou 100% (cento por cento) 4 |
Define-se coeficiente de utilizacdo como sendo’ ¢ fator pele qual a é&rea de
terreno, onde asta compreendida a &rea destinada.a jardim e guintal, deve ser
multiplicada para se obter a area maxima permitida para edificagfo da respectiva
residéncia, ndo se considerando ac citado calculo ag-areas de subsclo observado
para tal o nivel térreo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), a contar do
PONTO DE NIVEL MEDIO da TESTADA do lote. fo

61. A area de projecdo da edificagio principal {com un ol mais PISOS) néo podera
ultrapassar a TAXA DE OCUPACAC de 50% (cinquenta por cento}.

62. Para a utilizacdc de PISO SUBSOLO, a ocupagdo deverd atender zo especificado no
item 44 acima e aos RECUCS definidos no item 24, asim como deverd respeitar a altura
méxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do PONTO DE NIVEL MEDIO da
TESTARA do LOTE.

63. B permitida a construgdo de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto no treche da
DIVISAE compreendido pela FAIXA DE RECUC frontal. Estes somente poderdo ser erguldos
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(aterro) até a altura méxima de 1,50m {um metro e cinguenta centimetros) contados da

TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE, no trecho onde o mesmo for edificado.

64. Todos os LOTES deverio manter uma ARER PERMEAVEL minima correspondente a 30%
(trinta por cento} de sua 4rea, podendo, para esse efeito, computarem-se as FAIXAS DE
RECUOS previstas neste REGULAMENTO.

65. O projeto arquitetdénico da edificagio deverd prever local para a guarda de veicules
na propor¢do estipulada pela legislag8o municipal, sendo vedada & utilizacdo das FAIXAS
DE RECUC frontal e lateral.

66. A edificac@o obedecerd acs seguintes RECUOS minimos chrigatérios:

a} RECUO frontal: 4,00m {(quatro metrcs) contados a partir da linha de divisa do
LOTE com o PASSEIO; devendo conter 60% (sessenta por cento) de sua Aarea
permedvel;

bB) RECUO de fundo: 3,00m {trés metros);

c} RECUQ lateral: 2,00m {dcis metros! contados a partir da linha de divisa lateral
do LOTE, sendo facultado ¢ recuo de apenas um lado, devendo neste caso,
obrigatoriamente, situar-se do lado cuja a face esteja mais voltada para o Leste
verdadeiro, e quande a divisa coincidir com a linha leste/oeste, esse recuo
deverd ficar ao norte da linha;

67. Na FAIXA DE RECUC frontal somente poderd ser implantado ¢ abrigo de medidores para
dgua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correic e lizxeira no lado oposto ao do RECUD
lateral obrigatério e no padréo estipulade pelas ASSOCIACOES. O filtro de dgua, quando
houver, deverd respeitar ¢ RECUO frontal.

68. Ndo é permitida a construcio de EDICULAS, sendo permitida a construgdo de uma
unica residéncia por LOTE, que se destinard exclusivamente & habitacio de uma unica
familia e seus empregados.

68.01. Serd permitida a construcic de uma residéncia unifamiliar sobre mais de um
Lote de Terreno; desde que pertengam ao mesmo proprietarioc, e este promova a
competente averbacdc de unificagfo nas respectivas matriculas dos imbveis, Jjunto
ao Registro de Imdveis competente.

69. Nao & permitida a construcsio de edificagdc residencial multifamiliar, horizontal § fi/

ou wertical, tal como prédio de apartamentos e/ou qualquer edificacglico em forma de
concdominio edilicic, exceto nos LOTES exclusivamente destinados para esse fim.

70. Nao é permitida a construcdo de edificacdes para fins nio residenciazis ou de uso
misto, sejam comerciais, hoteleiras, industriais ou de escritérics, de forma a nunca
se exercerem nelas atividades como as de: comércio, indidstria, todo e gqualquer tipo
de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelié, de prestacio
de servigos, templos, c¢inema, teatro, hotel, pousada, motel, pensdo, clubes e
assoclagdes ou Areas de lazer,

70.01. O disposto acima ndc se aplica em relagio ao estabelecimento e funcionamento
das ASSOCIACCES e seu SISTEMA DE LAZER, previamente definidos.

7l. Observade o disposto no item 73.01., nic s&o permitidas instalacdes de
dependéncias destinadas & criacic de animais, tais como galinheiros, cocheiras,
chigueiros, etc; e, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial}, a criacgdo
de toda e qualquer espécie de animais que possa interferir nas relagdes de vizinhanca.

71.01. Animais de estimacdo, desde que nde interfiram nas relagdes de vizinhanca, sdo
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permitides, devendo permanecer nos limites do LOTE do ASSOCIADO ou, guando em &rea
piblica, ser mantides presos em coleira e guia, devendo os condutores recolher os
dejetos dos animals.

79, Os LOTES destinados a Sede Social das ASSOCIACOES, SISTEMA DE LAZER e portarias
poderdc ter utilizagdo diversa dagquelas mencionadas acima, razéo pelaz gual ndoc estéo
sujeitos as restricdes deste REGULAMENTO, em especial as previstas no item 72 acima.

IIT.2 - RESTRICOES ESPECIFICAS PARA AREA COMERCIAL

73. A AREA TOTAL CONSTRUIDA nZo poderid ser inferior a 200,00m? {duzentos metros
quadrades), sendo que a taxa de ccupagio maxima & 70% (setenta por cento)de terrenoc & O
coeficiente de utilizacdo maximo & 01 (uma) vez a area do terreno.

74. A utilizacZo de vagas & rampas para estacionamentos de veiculos, bem como suas
implantacdes e dimensionamentos minimes obrigatérios, seguirdo as disposigdes da
legislagfo municipal.

75. E permitida a construgdc de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto no treche da
DIVISA compreendido pela FAIXA DE RECUO frontal. Estes somente poderac ser erguidos
{aterro) até a altura méxima de 1,50m (um metro e meio) contados da TOPOGRAFIA
ORIGINAL DO LOTE, no trecho onde ¢ mesmo for edificado.

75.1 Muretas frontais na divisa com 0S lotes vizinhos nio poderic ultrapassar a altura
maxima de 40cm {gquarenta centimetros). i

75.2 Fica obrigadc a construir muro de fechamento lateral e de fundo, quando néo
confrontar com o muro perimetral do residencial.

75.3 Os Muros de Fechamento Lateral e de Fundo acima, poder&o ser construldos com a
altura entre 1,80m a 2,00m. Extraordinariamente seré permitido a construcdc até a
sltura de 2,20m, desde gque comprovado a necessidade por escrito e aceita pelo conselho

75.4 Todos os muros de fechamento dever&o ser revestidos e pintados externamente.

75.5. A altura magima do Caixdo perdido permitiddfnéo podera ser supericr a 1,50m a
contar do perfil natural do terreno, nac poderd.gser construido scbre os recuos
obrigatérics e tem gue ser totalmente inutilizado,

76. A edificacio obedecerd aos seguinte RECUOQ minimo obrigatério:

a) RECUC frontal: 6,00m {geis metros) contados a partii do LOTE com o PASSEIOQ,
podendo ser utilizade para estacionaments de veiculos de forma que nao atrapalhe
o transito de pedestres peloc PASSEIO.

77. No RECUO frontal e lateral é permitida a instalacéo de totem publicitario, cujo
projeto deverd observar as disposicées deste REGULAMENTO e ser submetido & andlise das
ASSOCIACSES e aprovagdo da PREFEITURR.

98, Na FAIXA DE RECUG frontal somente poderd ser implantado o abrige de medidores para
dgua, Luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixelra no padrdo estipulade pelas
ASSOCIACOES & no lado cuja a face esteja mais voltada para o Oeste verdadeiro, €
gquando a divisa coincidir com a linha leste/ceste, esse recuo deverd ficar ao
sul da linha. O filtroe de Agua, quando houver, deverad respeitar o RECUO frontal. Nao é
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permitida a instalacdo de guarita dentro do RECUC frontal.

79. & permitido ¢ desenvolvimento de qualguer atividade admitida em Lel nas
edificacdes & serem executadas nos LOTES da AREA COMERCIAL, ressalvadas as
disposigdes em contrario previstas nsste REGULAMENTO.

80. £ cbrigatério ao RSSOCIRDO adotar as medidas necessédrias para a prevengde contra

odores desagradaveis, fumacas, poluentes, e€xcesso de ruido ou gqualquer tipoc de
poluicio do meio ambiente, bem comc a reparagdc dos danos que venham a ser causados.

80.01. As ASSCCIACOES poderdc exigir sistema diferenciado de disposigdo de lixo, conforme
a atividade degsenvolvida no LOTE.

81. Sio expressamente proibidos a instalacic e o funcionamento de:

a) motéis e estabelecimentos congéneres (qualgquer tipe de estabelecimento hoteleiro
deverd assegurar, por seu projeto e modo de funcionamento, gue sua atividade ndo derivard
para motel):

b) indastrias de qualquef espécie;

o} comércio de ferro velho e sucata;

d) servicos de oficina, tals como: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
funilaria, galvanoplastia, serralheria, soldagens, tanocaria e torneadores;

e} servicos de manutengdo de frotas, garagens de empresas de transportes, e/ou de
eguipamentos pesados;

£f) depésito de residuos industriais;

g) serviges de guarda e criacdo de gualquer espécie de animais;

h) estabelecimentos de use institucicnal, tais como: gquadra de esccla de samba, hospital, jf
pronto SOCOrro, maternidade, sanatdrio, albergue, asilo, orfanato, servigo funerario,
igreja e locais de culto;

i) comércios itinerantes e correlatos, ndo podendo instalar, ceder, locar ou sublocar &
propriedade e recursos {agua, energia elétrica, entre outros) para o funcionamento)

destes; 5 _ k_//

81.01. Os LOTES destinados & implantagdce de pogos para abastecimento do empreendimento,
nic estdo sujeitos &s restrigfes deste REGULAMENTO, em especial as previstas no item 13
acima. Lo

IV ~ INFRAGOES E PENALIDADES .

82, R infracdo as disposigdes do presente REGULAMENTO acarretard a pena de MULTR, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis, inclusive a demolicdc da OBRA irregular.

83. As MULTAS serdo estabelecidas e aplicadas pela ASSOCIAGCAO, levando-se em conta a
gravidade da infracdo, nfo podendoc ser seu valor inferior a um saldrio minimo nacional
vigente a época da aplicagao das mesmas.

Paragrafo Primeiro: Em caso de ndo cumprimento do prazo constante na notificagéao,
sugeitar-se-a a multa lgual a0 dobro daquela anteriormente aplicada e de forma
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progressiva até a regularizacio da infragio, limitando-se a 10 saldrios minimos.

Paragrafo Segundo: Em caso de reincidéncia, ou seja, a repeticdo da mesma infracdo no
prazo de 2 (trés} meses, sugeltar—-se-a a multa igual ao dobro daquela anteriormente
aplicada ¢ de forma progressiva até a regularizacic da infragao, limitando-se a 10
saldrics minimos.

Paragrafo Terceiro: Havendo enguadramento da infracdo em mais de um dos dispositivos
deste regulamento, aplica-se uma Unica penalidade, relativa a infragdo considerada
mais gravosa.

84. Constatada alguma irregularidade, a administracic encaminharéd notificagio
estipulando ¢ prazo para a regularizagdo. O n3c atendimento no prazo estipulado
ensejard na aplicacldo de multa prevista no artige 83.

85. No caso do infratcr ndc ter cometido nenhuma infraclc as normas do regulamento
interne no prazo de até 6 meses, ou.a infracgdo cometida ndo ter sido caracterizada
come grave ou gravissima, & facultada a associacdo ou conselho, substitulir o valor da
multa do artigo 83, por uma adverténcia por escrito.

86. A notificacidc de gque trata o item 103 acima poderad ser enviada ao ASSOCIADO por
meio de correspondéncia entregue na OBRA ou remetida ao endersgo fisico ou eletrdnico
que constar no cadastrc das ASSOCIACOES, uma vez que ftal notificagdo ndo reguer
modelos formais, mas, apenas, elementos necessiarios para identificar o LOTE e 2
infracdo cometida.

87. GQualguer erro ou inexatidio na notificacfo, excets na hipétese de impedir o
direito de defesa, ndc eximird o infrator da obrigagédc de sanar a irregularidade ou
de pagar & MULTA.

88. Decorrido o prazo concedide na notificagdc para regularizagdo sem que & 4
irregularidade tenha sido sanada, a MULTA serd devida independentemente de nova |
comunicacdo ao ASSOCIADO.

89, As MULTAS devidas deverdo ser pagas juntameﬁte'com a proxima “QUOTA RATEIO”, sendo
que elas reverterdo a favor das ASSCCIACOES.

90. 0 pagamentc das MULTAS pelo ASSOCIADO néo implica em compensagio por eventuais /
perdas e danocs que as ASSOCTACOES venham a sofrer,.guas mera penalidade.

91. Recursos contra as MULTAS poderdo ser apresentadbs &s ASSOCIACOES até a respectiva
data de vencimento. A apresentacdo do recursc nio tem. efeito suspensivo, sendo gque a
respectiva apreciac@o somente ocorrera se, gquando da apresentacéo do recurso, for
comprovado © pagamento da MULTA recorrida. T

92. Caso seja verificada a paralisagdo de OBRA por prazo superior a 30{trinta dias),
as ASSOCTACOES, apds o decurso do prazo para retomada da OBRA constante da notificacgdo
encaminhada ac ASSQCIADO, pederdc tomar as providéncias cabivels, visande atender o
disposto no item 99.08., sem direito a gqualquer indenizaglo aos interessados na
construcdo. As expensas do ASSOCIADO, tedo o entulho serd removido, & forragio
vegetal original do local reimplantada e os taludes nas é&reas afetadas pela
paralisagic da OBRA, estabilizadoes.
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V - DISPOSICOES FINAIS

93. As disposicbes deste REGULAMENTO ndo se aplicam aos LOTES pertencentes as
ASSOCIACOES, os guals serdo utilizados como Sede Soclal e Sistema de lazer.

94, Na utilizacio do lote deverdo ser respeitadas, além das disposigdes
convencionais do presente contrato, as normas e decretos da Prefeitura
Municipal, do Cédigo Sanitério, da CETESE {Companhia Estadual de Tecnclogia e
Saneamentoc Basico e de Defesa do Melo ARmbiente), ou ainda outras gque possam
advir, isentando de qualquer responsabilidade a VENDEDORA/LOTEADORA.

95. As ASSOCIACOES poderdo implantar o sistema de selegdo do lixo & normas a Seren
cbhservadas para sua execugdo, inclusive com 2 estipulagBo de multa em caso de
descumprimento.

96. O cumprimento de todas as cbrigagfes previstas neste REGULBMENTO podera ser
exigide pela VENDEDORA/LOTEADCRAR ou pelas ASSOCIACOES, bem como Ppor qualguer
ASSOCIADG.

7. Em caso de descumprimento pelo ASSOCIADO de qualguer disposigao prevista neste
REGULAMENTO, as ASSOCIAQOES poderdo, além de aplicar as MULTAS, tomar as medidas
legais cabivels para gue tal disposicio seja cumprida, bem como as providéncias
necessairias para sanar a irregularidade, hipétese em que o ASSOCIADO indenizara as

- ASSOCIACOES pelas despesas 1ncorridas com tais providéncias, sem prejulzo da
responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

98. As ASSOCIACOES poderdco adotar nedidas em relagdoc & adogdo de normas de tré&nsito e

estacionamento nas vias de circulagdo do LOTEAMENTO e & fiscalizagdo da legislacéc de
transito, diligenciando junto ao Poder Piblicc. nesse gsentido.

89. As disposigdes deste REGULAMENTO poderédtsér alteradas na forma estipulada no
estatuto social das ASSOCIAGOES e desde que tenha a anuéncia

100. Os cascs omissos serdo solucionados pelaéfa
estatutc social. i

Campinas, Qg_de dezembro de 2020.

Gt ¢

Tomaz A;gxandre Vitelli

\

E égidente
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